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1-1 Objeto P [

Las presentes ordenanzas tienen por objeto/
establecer las regulaciones necesarias gque permitan el desarro--
1lo de la actividad constructora de modo que tiendan a fomentar/
la sanidad, seguridad y bienestar de la poblacidn gque ha de ocu-

par la zona afectada por las mismas.

=t

-2 Ambito de aplicacion

Se extiende el dmbito de aplicacidn de estas
Ordenanzas Reguladoras a la totalidad del suelo delimitado como/

URBANO, en el presente Proyecto de Delimitacidn.

La aplicacidn e interpretacidn de esta Re--
glamentacidn corresponde al Ayuntamiento. En la resolucidn de -
los casos dudosos o no previstos en las mismas serd preciso el -

informe previo de la Comisidén Provincial de Urbanismo.

1-~3 Tramitacidn de provectos y licencias

Estarén sujetos a previa licencia municipal
los actos de edificacidn y uso del suelo, tales como las parcela
ciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva =

planta, modificacidn de estructura o aspecto eXxterior de 1las ~ =

<
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edificaciones existentes, la primera utilizacidn de los edifi--
cios v la modificacidn del uso de las mismas, la demolicidn de/

{. construcciones, la colocacidn de carteles de propaganda, visi--

=l z Lét -
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- ] i . . . s . s N
e %;é.y -ibles desde la via publica, las acometidas a los servicios muni-
U = ) 2 R . . .

P j < %§§c1pales, v cualquier otra obra o instalacidn que se pretemda -
e 3B .

.0 .7y realizar,

A Pag’

% v .-1 ax

boe 0 0 0F s . . .

§§%V“ = La solicitud de dicha licencia, se hard me---
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g.; g;lg‘agfdlante instancia dirigida al Ayuntamiento, por el propietario o
B ot 0otZohow .
{ oo < e d Qj su representante legal, acompafiada por 3 ejemplares del Proyec-—

to correspondiente, suscrito por facultativo autorizado y visa-
do por el Colegio Profesional respectivo, asi como de los demds

documentos que en cada caso proceda,

Las solicitudes de licencia, implicaran el —=
rago de toda clase de derechos tasas previstos en la legisla---

cidn muniecipal,

El Ayuntamiento recabara los informes y auto-
rizaciones que, en cada caso, sean preceptivos y resolverd la -
solicitud presentada. Toda resolucidn denegatoria deberd ser ra

zonada y justificada desde el punto de vista urbanistico,

La licencia municipal, se dard acompafiada de/
un ejemplar del proyecto, debidamente visado en cada uno de sus
documentos. Este ejemplar deberd obligatoriamente estar siempre
en la obra, mientras dure ésta, a disposicién de los inspecto-
res autorizados por el municipio, o por cualquier otro Organis-—

mo competente,

Cuando se trate de llevar a cabo cualgquier -~
Proyecto de edificacidn, deberd solicitarse previamente el sefia
lamiento de las alinegciones y rasantes correspondientes al - -

solar en que pretenda localizarse la edificacidn,

Después de efectuar el pago de los derechos -
correspondientes, se fijard el dia y la hora en que habrd de -

llevarse a cabo el replanteo, notificdndose al soligiﬁahﬁélpa;a
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que se persone con el técnico competente, sin cuyo requisito no
se practicard la fijacidn de alineacidn y rasante, perdiendo -
los derechos abonados en caso de incomparecencia, salvo que con
anterioridad se hubiese pedido un aplazamiento por motivo justi

ficado.

En la solicitud de licencia para obras meno--

res, se acompafiarda croquis de situacidn del edificio o solar -

objeto de las mismas, con indicacidn cew%aswunldadégmﬁéf“hra a
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1-4 Caducidad de licenci e :

Las licencias a que se refiere el art. 178 de
la Ley del Suelo, caducardn a los seis meses de su concesion, a
menos que en dicho plazo se haya efectuado como minimo una par-
te de obra gue corresponda al 15% del presupuesto aprobado., Si/
bien su vigencia puede ser ampliada por el Ayuntamiento, previa

peticidn rezonada antes del transcurso de dicho plazo.

1-5 Licencia de ocupacidn

Al término de cualquier obra de edificacidn, -
sea de nueva planta o de reforma, y antes de ponerla en uso, el
propietario, deberd solicitar la licencia de ocupacidén o prime-
ra utilizacidn de la misma, que le serd concedida una vez que -
por los distintos servicios municipales haya sido comprobado -~
que estd de acuerdo con el proyecto aprobado y gue cumple con =
las condiciones que le fueron impuestas en la licencia de cong

. F
truccion.

Igual exigencia deberd cumplirse en los casos

de modificacidn del uso en edificaciones existentes, . .

1-6 Licencia de apertura

Se requerird licencia para la apertura y fun-
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mente sefializadas, tanto a efectos diurnos como nocturnos.

cionamiento de cualquier actividad en el Término Municipal, - -
debiendo los titulares solicitarlo, tanto para las de nueva ins
talacidn, como para les traslados, ampliaciones o modificacio--
nes que afecten a las tarifas o clases de constribuciones,a los
locales ocupados, a los procesos de fabricacidn o a las condi--

ciones de seguridad o medidas correctoras aplicadas.,

Cuando se trate de licencias para el ejerci--
cio de actividades en las que indica el reglamento de Activida-

des molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, del 30-XT- 61,su

condicidn se aplicarid a los trdmites pregcrltos por dlchb regla

mento, - 1. 7 PoL @
APOGRADD T+ e CONISION
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1-7 3

La construccidn de andamios y medios auxilia-
res de todo género., se hard bajo la direccidn y responsabilidad
de técnico facultativo legalmente autorizado. Se solicitard del
Sr. Alcalde la debida autorizacidn para su instalacidn en los -
casos en que esta autorizacidn no se encuentre incluida en una/
licencia de construccion, adoptdndose las medidas de seguridad/
necesarias para la proteccidn de los bienes y las personas de -
acuerdo con la legislacidn vigente,

Todos los solares deberan ser cercados con =~
valla de 2,00 m. de altura minima, ejecutada con material y es-
pesor conveniente para asegurar su solidez y conservacidn en -—-
buen estado.

En el caso de obras o derribos, la valla se -
situard paralelamente a la alineacidn de la calle, a una distan

cia méxima de 2,00 m,

Cuando estas instalaciones sean de caracter -

provisional e invadan espacios piblicos, deberdn estar perfecta




1-8 Apuntalamiento y apeos

Ningin vecino podra oponerse, bajo ningin pre
teXto a que se cologuen en los edificios, los elementos inte---
grantes del apeo gue fuesen necesarios cuando sea ordenado por/

autoridad municipal, v serd responsablgmée?Leswgaﬁeswquewse oca
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1-9 Dafios y perjuicios oe b %'é.

Toda concesidn de licencia de obra, llevard -
consige el compromiso, por parte del propietario, de abonar - -
cuantos dafios y perjuicios se ocasionen a terceros, como conse-
cuencia de la misma., Igualmente deberdn ser reparados 108 - -~ =
dafios que se preoduzcan en los bienes de dominio publico, tales/
como aceras, calzadas, jardines, instalaciones de los serviclos
piblicos o traslados de las mismas, etc., para lo cual el Ayurn-—
tamiento podri exigir el depdsito de una fianza que garahtice -
el cumplimiento de estas obligaciones.

1-10 Falta o incumplimiento de la licencia

Cuando los actos de edificacidn o uso y parce
lacidn del suelo se realizasen sin licencia o sin ajustarse a -
las condiciones sefialadas en la misma, se determinard suspen——-
sidn inmediata, debiendo solicitar los interesados la oportuna/
licencia o, en su caso, ajustar las obras a la licencia concedi
da.

De no solicitarse dicha licencia o no haberse
ajustado las obras a las condiciones sefialadas, se acordard su

demolicidn.

A los efectons de esta Norma, se estara a lo -

e T

dispuesto en los art. 184, 189 y 190 de la Ley del Suelos -:%.: .
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1-11 Visado urbanistico

Los proyectos técnicos exigidos para la obten
cidn de licencias precisardn, ademds de la obligatoria suscrip-

cidn por téenico competente, la necesidad del visado colegial.-

Este dltimo, de acuerdo con lo estipulado en el art. 228,3 de -

la Ley del Suelo, sélo podrd concederse seguin lo dispuesto en/
dicho texto legal.

1-12 Obras en edificios fuera de ordenacién

De acuerdo con lo determinado en el art. 60 -~
de la Ley del Suelo, en los edificios e instalaciones erigidas/
con anterioridad a la aprobacidn de estas Normas, que

ren disconformes con el mismo,

resulta—-
seran calificados como fuera de/
ordenacidn, y no pedrédn realizar en ellos obras de consolida——-
cidn, aumento de volumen, modernizacidn o incremento de su -

-

valor de expropiacidn, pero si las pequefias reparaciones que
exigieren la higiene,

ornato y conservacidn del inmueble.

A estos efectos se consideraran obras de con-
solidacidn aquellas que afecten a elementos estructurales, ci--

mientos, muros resistentes, pilares, jédcenas, forjados y armadu
ras de cubierta.

1-13 Obras de conservacidn de edificios

La fachada de los edificios publicos y priva-

dos, asi como sus medianerias contiguas al descubierto,

aunque/
no seen visibles desde la via publica, deberdn conservarse en -

las debidas condiciones de higiene y ornato.

Los propietarios wvendran obligados a proceder

a su revoco, pintura o blanqueado, siempre que lo disponga la -

Corporacidn Municipal, previo informe del Servicio Técnico gue/
A ?ﬂ?\"
corresponda, o




1-14 Construcciones provisionales
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En el interior de los solares, en los que se/
vayan a efectuar obras, se permitirdn con cardcter provisional,
construcciones dentro de las alineaciones, y de las lineas de/
edificacidn, destinadas a guarderias, depdsitos de materiales o

elementos de la ¢onstruccidn v pisos pilotos.

1-15 Bfectos de la aprobacidn del Proyecto de

Delimitacidn de Suelo Urbano

En este aspecto son de aplicacidn las disposi

ciones contenidas en la vigente Ley del Suelo,

La vulneracidén de las determinaciones conteni
das en el presente Proyecto de Delimitacidn tendrén la conside-
racidn, con arreglo a lo dispuestoc a estos efectos en la Ley -
del Suelo, de infracciones urbanisticas v llevaradn consigo la &
imposicicon de sanciones a los responsables, asi como la obliga-
cidn de resarcimiento de dafios e indemnizacidn de los perjui---
cios a cargo de los mismos, conforme a lo dispuesto en los art,

225 y siguiente de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

1-16 Cesidn de viales

Los propietarios deberédn ceder gratuitamente/
a favor del Ayuntamiento los terrenos destinados a la red via--

ria.

1-17 Modificacidn de proyecto

Si en el curso de la ejecucidn de una obra, el
propietario deseare variar el proyecto aprobado, lo hard cons--
tar por medioc de comparecencia en la Secretaria municipal, "= —=

. o

debiendo presentar en el plazo de 15 dfas, el proyectoﬁﬁé&ziicé
el iy {/ X
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do para su examen por los técnicos del Ayuntamiento y aproba—-—-

cidn de la Comisidn Municipal de Gobierno.

Expediente de ruina

de ruina se tramitardn en conformidad gop.l

Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1-19

Los expedientes de construcciones en estado =

ablecide—-en el/
£ PLLITIGA
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Vertide de tierras

b)

c)

d)

1-20 Pequefas construcciones

" Toda solicitud de licencia para vertido de tierras sobre -

un solar, pasard a informe del Técnico Municipal, que debe-
rd exigir del propietario la presentacidn de los planocs y -
documentos que fijen, con toda precisidn, la situacidn de -

aquél.

La concesidén de todo vertedero llevard implicita la obliga-
cidn del concesionario de delimitar los solares gque han de/
se utilizados por el vertido, con una valle gue, en la par-
te lindante con la via publica, deberd situarse en la ali-=
neacion oficial, vy en todo caso, colocarse en las lineas =

que se sefialen por los Servicios Técnicos Municipales,

En todos los casos serd obligacidn del intereaado efectuar/
las obras que fueren precisas para dar salida a las aguas -
pluviales que no depositen en los vertederos y que pudieran

perjudicar a las fincas colibdantes e a las vias publicas.

Queda prohibido el depdsito de escombros y materiales de —-

construcciodn en la via piblica,

El Ayuntamiento podrd autorizar la colocacidn



de guioscos en calles o plazas, siempre gque esta clase de cons-
trucciones por sw dimensiones y caracteristicas, no perjudique/
& la circulacidn, a la estética urbana o a la salubridad publi-

Cdae.

La concesidn para la instalacidn de estos - -
quioscos habra de solicitarse del Ayuntamiento, acompafiando los
siguientes planos:

- Situacidn de la calle donde se pretende la instalacidn, asi/
como, la determinacidn exacta del lugar de su emplazamiento,
a escala 1:200.

- Plano del quiosco, con expresidn del alzado por cada frehte/
distinto, una seccidn vertical del mismo, determinacidn de -

altura vy longitud del mostrador a escala 1:50, as] la -

A

memoria correspondiente.

SO SHON

}0E
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1-21 Alineaciones y rasante

VLo P
S e

Las alineaciones contenidas en el presente -
Proyecto de Delimitacidén de Suelo Urbano, son obligatorias para
teodas las parcelase.

Igualmente ocurre con las rasantes, que se -
determinardn en los correspondientes Proyectos de Urbanizacidn/

en base a las seflaladas en el presente Proyecto de Delimitacidn,

No podra por tanto llevarse a cabo ninguna =

construcciodn sin haber sido fijadas, sobre el terreno, por los/
. . * v ] 2 [3

servicios Tecnicos Municipales, las alineaciones y rasantes que

correspondan a cada caso.

P

1-22 Apertura de nuevas calles

Y

e

LR,
Para la apertura y urbanizacidn de nuevis - -

calles, se procederd en cuanto a sistemas de actuacidn y ejecu-
cidén de las obras, en conformidad con lo dispuesto en la Ley -
del Suelo.

b
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2-1 Clasificacion del suelo ;
A partir de la fecha de aprobacidn del presen
te Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, el territorio del/

Término Municipal queda clasificado en los siguientes tipos de/ -

suelo:

URBANQO. Correspondiente al incluido dentro de
la delimitacidn, segin se sefiala en los pla--

nos respectivos,

NO URBANIZABLE. El resto del territorio Muni-

cipal, no incluido como suelo URBANO.

Intervancidn en el uso de las facultades de

edi

a)

b)

dominio

Los terrenos situados en SUELO URBANO, podrdn/
ficarse unicamente cuando rednan las siguientes condiciones:

Estar comprendidosdentro de superficies edificables. Es - -
decir, no formar parte de vias o espacios publicos, zonas =
verdes, zonas de proteccidn o cualguier otro que el presente
Proyecto de Delimitacidn determine como no edificable;debien
do estar, ademds sujetos a una ordenanza de edificacidén y -
tener sus alineaciones y rasantes definidas y linderos esta-
blecidos.

Estar calificado como solar, para lo cual la via de acceso a
la parcela deberd tener realizada la explanacidn del terreno
y disponer de los servicios de abastecimiento de agua, - - -
desaglles y energia eldctrica, En caso de no cunplir estas =

condiciones serd necesario garantizar debidamente la ejecu--—
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cidn simultdnea de la urbanizacidn v de la edificacidn.

c) Cumplir con las caracteristicas minimas de solar edificable/

gue se sefialan en las presentes Ordenanzas.

Los terrenos que segun el presente Proyecto -
de Delimitacidn, sean destinados a la red viaria, serdn cedidos
gratuitamente a favor del Ayuntamiento, debiendo repartirse - -
equitativamente las cargas entre los propietarios afectados, =
segin se determina en la Ley del Suelo.

En cuanto a las actuaciohes en el SUELC NO UR~

BANIZABLE, se estard a lo dispuesto en los art. 85 y 86 de la -

vigente Ley del Suelo,
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3-1 Solar

A los efectos del presente Proyecto de Delimi
tacidn, los terrebos del Sueloc URBANO, se clasifican como edifi

cables v no edificables.

Edificables

le, Los que cumplan las siguientes condiciones:

- Superficie minima ..ievcecrcccecenna 80, 00 m2,
-~ Ancho minimo de fachada seeverescas 6,00 m,
~ Fondo minimo .sseeeeavererveseccoas 10,00 m.
- Didmetro inscrito minimo ....e0cce. 4,00 m,

2e, Estar dotados de los 8ervicios urbanisticos fijados en la
Ley del Suelo.

32, No formar parte de vias publicas, espacios verdes o zonas

verdes exXistentes o previstas.

No edificables

Serdn considerados como no edificables todos los terrehos urba-
nos gue no cumplan las anteriores condiciones, los cuales debe-
ran ser objeto de expropiacidn, compensacidn o reparcelacidn de

acuerdo con la Legislacidn vigente.

3-2 Cimientos

Los elementos sustentantes de cualgquier edifi
cio descansardn sobre cimentacidn calculada en relacidn con la.
carga que el terreno sea capaz de resistir.

Los cimientos de muro que lindan con\;a.via:4

S g
publica quedard por lo menos a un metro por debajo de la rasan-
te en cualguier punto, pudiendo ejecutarse escalonadamente cuan

do la pendiente de la calle seafmuy pronunciada,



i3,

El paramento exXterior del cimiento de fachada
coincidird con el de ésta en una profundidad minima de 1,50 m.,
cuando se construyan retallos hacia la parte de la calle a - =
partir de dicha profundidad y siempre que se hagan otros en for
ma simétrica por el interior del edificio, para conservar el -
je del muro en alzado. El méximo saliente del retallo hacia la

g :
[ ‘0

[
¢ 5 calle sera de 0,50 m.

Cuando exista algun pozo o via de agua a mens

TR

H
de 3 m., del cimiento, se tomaran las precauciones constructivas

tisticos o cualguier otro tipo de elementos que pudieran ser -
objeto de catalogacidn como de interés histérico-artistico, el
propietario del terreno quedard obligado a dar cuenta al Ayunta
miento, quien previo levantamiento del acta correspondiente e -
informe favorable de la Comisidn Provincial de Monumentos y — —
otros Organismos competentes en la materia, adoptard las medi--
das oportunas, en cada caso, de acuerdo con las disposiciones -~
vigentes a este respecto.

3-3 Desmonte de solares v demolicidn de edificios

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la
rasante de la via piblica, podrd ser desmontado, Se tendrdn en

cuenta, en su ejecucidn, las siguientes normas:

a.- La rasante del piso de la planta baja, de la edificacidn a
construir, serd determinada por los Servicios Técnicos Mu-~

nicipales, de acuerdo con las presentes Ordenanzas,

b.= Las excavaciones necesarias para la explanacidn del terre-
no vy su ulterior edificacidn se ajustardn, en caso de no -

preverse sétanos o semisdtanos, a la rasante que se obten-

ga con arreglo al parrafo anterior.
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c.- La ejecucidn de las excavaciones se hard de manera que no/
se entorpezca la via publica (calzada y aceras) con mate—-

riales, mdquinas u otros elementos que sea preciso utilizar

La demolicidn de edificaciones se atendrd a -

las siguientes normas:

a.,~ Sera precisa licencia municipal que se tramitard de confor

midad con lo establecido en esta reglamentacién,

b.- Se colocard un cerramiento de valla, segin las alineaciones

y alturas que determinen los servigigs—&é
les. -

enicos. municipa—--
E

R ’T’_f‘aﬂ!

NIMESER R Y

£

3-4 Relleno de tierras

A 5 e 2 B R e

Cuando el terreno donde se haya de efectuar -
una edificacidn esté por debajo de la rasante gue le pueda COw=
rresponder en relacidn con la calle, de acuerdo con lo determi-
nado en estas Ordenanzas, deberd ser éste rellenado con tierras
escombros o materiales de suficiente consistencia hasta alcan—-—
zar el nivel correspondiente a una franja de longitud igual a -
la de la fachada y anchura minima equivalente a la de la prime~
ra crujia del edificio gque se proyecta, siempre gue no se pro--

yecte semisdtano o sdtano.

3-5 Edificacidn segin la clasificacidn del suelo

Suelo URBANO. Los proyectos de edificacidn en suelo URBANO, —-

sobre solares gque retnan las condiciones de edificabilidad ante
riormente sefialadas, se adaptaran a lo establecido en las pre--

sentes Ordenanzas,

Suelo NO URBANIZABLE. En este tipo de suelo, los proyectos de -

edificacidn deberdn ajustarse a las exigencias de la Ley del ~

Suelo vy su tramitacidn se hard de acuerdo con lo previst

Reglamento de Gestidn Urbanistica,
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3-6 Tipos de edificacion

Se define un unico tipo de€TE

Tk

dificacion—en/
RN i

manzanha cerrada densa: ; L

-

AR

i e

H

A

F T S s T s reerid

Manzana cerrada densa, MD. Es aquella que ocupa toda la parce

la disponiendo de patios interiores de parcela con fines de -
iluminacion y ventilacidon y sin perjulcio de que puedan dispo

nerse retranqueos. Tendra las sigulientes limitaciones:

- Fondo maximo de la edificacion mayor de 20 metros medidos -

desde la alineacion de la calle.

- La edificacion se cefiira a la alineacidon oficial de la - -

calle.

- Se permitiran retranqueos previo acuerde municipal, siem--
pre gue se garantice gue no guedaran medianerias vistas y

no se perjudigque a terceros.

- En este caso no se permitiran compensacidn de volumenes, -
ni aumento de alturas. Los retrangqueos no supondran varia-
cion de la alineacidon oficial de la calle correspondien-

te.

— A partir del fondo maximo de edificacidon y siempre gue no/
se destine a vivienda, podra edificarse la totalidad del -
solar solamente en planta baja, con una altura maxima no -
superior a 1,00 metro sobre el forjado de la planta prime-

Ya.



3-7 Retrangueos y vuelos

En toda edificacidn que se realice en zona
consolidada no se permitiran retrangueos, respecto a las me-
dianerias de las fincas colindantes, a fin de no dejar media
nerias al descubierto. La alineacidn oficial sefialada en el/
plano de "Alineaciones y Rasantes" sera de obligado cumpli--

miento.

El vuelo maximo permitido sera de 0,50 me-
tros en los forjados de la planta primera de las edificacio-
nes, no tolerandose cuerpos volados cerrados con fabricas.

Solo se permitiran balcones y miradores de tipo tradicional.

En los forjados gue formen el alero de la/

edificacion se permitira un vuelo maximo de 0,70 metros.
El saliente maximo de molduras, jambas o -
detalles decorativos de fachadas no podran ser superiores a/

0,20 metros.

3-8 Composicidn estética de fachadas y materiales

a) Sera obligatoria la conservacidon en buen estado estético/

y ornamental de todas las fachadas de los edificios, para
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lo gue el Ayuntamiento impondrd los medios coactivos lega-

% les a su alcance, previstos en la legislacidn vigente.

b) La composicidén de fachadas, huecos y volumenes, asi como -

los materiales vy sistemas de construccidn se adaptardn a -

--gﬁﬁiﬁfiﬁiﬁﬁ os tradicionales, tratando de no crear elementos discor--

, LR antes con el cardacter v la composicidn estética dominante.
e s COMASION

Lo LR s ne B ningun caso se permitirdn revestimientos cerdmicos pro-
R N T TP T
| & N N L] L] L] L] L3 L
% L mpii. EN cesiGNpdios de utilizacidn en el interior.
&5 (73 "
FEY by, gsid .. .
L %ﬁ%***”ﬁ— ey)=Tos servicios de lavaderos, tendederos u dros cualesquiera

g cuya visidn debera ser disimulada, quedardn ubicados en pa
‘ tios de servicios abiertos al exterior, pero cerrados por/

celosias,

d) Las cubiertas deberan disponerse, obligatoramente, con 1la
forma y materiales de cubricidén dominantes en el coniunto/
| urbano,
Se utilizard teja curva cerdmica o de hormigdn, prohibien-
dose las de color negro.
En primera crujia de fachada no se permiten cubiertas pla-

nas, ni terrazas.

e) Cuando en algin edificio que se guiera demoler para cons-—-
truir otro nuevo existan portadas, balcones, escudos,rejas
etc., consideradas como de valor historico o artistico, el
proyecto gue se redacte deberd incorporar a la fachada - -
estos motivos ornamentales,

Las medianerias vistas deberadn ser tratadas cano fachadas,

en cuanto a ornamentacidn y composicidn.

3=-9 Alturas

Las alturas mdximas de la edificacidn, se -~ =

establecen como sigue:

Mdximo 2 plantas = 7,00 m.: en todas las calles del suelo urbam

La altura de plantas serd libre con las si---

guientes dimensiones minimas:

"Plantabaja ® 8 8 & 5 8 P TSN PRSP E T TR R PP ETT TS OEN 3.00m.
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-Eantapisos * o & & e e d S b b P TS FEET e S e TS E RSN 2’50m.
- Planta SemMiSOtanos eeeeeecsccceeoenarsnssasaanss 2,50 m.

_Planta Sc’)tanos L A R I I I B Y B R A R A A A AN B I R R A 2.20m.

Podran construirse semisétanos siempre que no
se sobrepase la altura mé&xima permitida y gue el nivel inferior
del forjado de la planta baja esté como minimo a 0,50 m. sobre/

la rasante media del terreno o de la acéra;-y—como-mdximo,.d, - -
B e

R

ERE S S o H i

1,00 m. . SRitiag

3-10 Usos os 20 Ui
Se admiten toda clase de viviendas, asi como/

usos comerciales y otros en las plantas bajas.

En cuanto al uso de industria, se establece -
la clasificacidn de caracteristicas y posibilidades de situa---
cidn, no solamente de las industrias propiamente dichas, sino, -
en general, de todas las instalaciones afectadas por el Regla--
mento de Actividades molestas, insalubres, nocivas v peligro-=-
sas, aprobado por Decreto 2.414/61. A todos los efectos, y espe
cialmente en lo relativo a las caracteristicas definitorias de/
la calificacidn de estas actividades se considerardn como su--
pletorios, tanto al citado Reglamento, como las disposiciones -
municipales actualmente vigentes que le afecten, o aguellas gue
sea preciso dictar en el futuro para la aplicacidn de estas Or-

denanzas.

Las actividades mencionadas se clasifican en/

las siguientes categorias:

12 Categoria: Actividades sin molestias para la vivienda; son/

aquellas de tipo individual o familiar, que pue-
den requerir maquinas o paratos movidos a mano/

o por pequefios motores,
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28 Categoria: Actividades molestas compatibles con la vivienda;

son agquellas que causan algunas molestias tolera
bles, segin su situacidn respecto de las vivien-
das,

32 Categoria: Actividades molestas incompatibles con la vivien

da; son agquellas gue presentan cierto grado de -

e LiTIGA . . . o ez
[ incomodidad gue no permiten su localizacion en -
i L
I e ST rpeaSION edificio de: vivienda, pero que pueden ser admiti
Do 1AL DE URBA "5“{10 DE das,
ly ooy
. LowD REAL, §§§€§&ON
: 7oty ey :
%mx 2{*4&&%&3 ——

e Categoria: Actividades molestas inadmisibles en colindancia

con la vivienda,

58 Categoria: Actividades insalubres, nocivas y peligrosas en/

general, sin limitaciones.

Compatibilidad. Los distintos grados de compatibilidad se esta-

blecen en funcidn de la localizacidn industrial en relacidn con

la vivienda, considerddose las siguientes situaciones para la -

industria:s

Situacidn as En edificios de viviendas, en plantas superio--—
res.

Situacidn b: En edificio de viviendas, en planta baja o semi
sdtano.

Situacidn c: En edificio de viviendas, en patio de manzana, -
o anejo a vivienda unifamiliar.

Situacidn d: En edificios industriales, entre medianerias -
con fachada a la calle y contiguos a viviendas.

Situacidn e: En edificio industrial exclusiveo e independien-

te rodeado de espacios libres y con fachada a -
la CallEQ

Los limites méximos de superficie, potencia y ruidos, permiti--
dos para cada categoria y en cada una de las situaciones,. son -
los sefialados en el cuasfiro siguiente: ' :

B I
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Categordias
Situacidn Unidad
12 2a 38 42 5a

M2 50
cv 2 NO NO NO NO
dB 40
M2 150 200 .
Ccv 6 6 NO NO NO
dB 45 45
M2 200 300

c cv 10 10 NO NO NO
as 45 50 '
M2 400 600

a Ccv - 15 20 NO NO
dB 55 60
M2 1000 2000

e Ccv - - 30 100 NO
dB 65 70

La medicidn de Decibelios, se efectuara en la
parte exterior de la medianeria de la industria, o desde el lo-
cal ajeno mis afectado y/o en la calle contigua, perpendicular-

mente a la zona de mdximos ruidos.
Los limites de potencia mecanica sefialados -~

podran ser aumentados en un 50% cuando se utilicen mdquinas - =

accionadas por motores directamente acoplados.

3=11 Patios

Se permitiran patios interiores de luces siem
pre que en su forma permita la inscripcidn de un circulo de dié

metro minimo de 3,00 m.
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En los casos de patios delimitados por un po-
ligono irregular y gue cumpla las exigencias de esta Ordenanza,
no podrén abrirse huecos de piezas vivideras, cuando la distan-
cia de la perpendicular en el eje de la ventana, al paramento -
de la misma, tenga una distancia al paramento opuesto de al - -~
mrnos 2,50 m,

Los patios ablertos a fachada no podrén exce-
der en su fondo al tamafio de su boca y ésta WUltima tendrd un —-
minimo de 5 m.,

Los patios a los que dan escaleras no tendrdn
nds limitacidn en sus dimensiones que lo dispuesto en la legis-
lacidn vigente.

Los patios que porporcicnen luz y ventilacidn

o rﬂrmwmwmm
a viviendas, estaran siempre sin cu@@irwwes”awalr Risbe r%s de =~
arriba a bajo. ' :

i foitt

[
¢
o &
3

3=12 Pavimentos

Las caracteristicas v los materiales emplea--
dos en la pavimentacidn estardn de acuerdo con el caricter de -
cada via en cuanto al volumen, tonelaje, wvelocidad, etc., del -

trafico previsto.

El acabado de la superficie seréd como minimo,
el siguiente:

- Sistema viario principal: ..... Asfaltico o de hormigdén hi--
drdulico,

~ Bandas de circulacidn de

pPeatones: ...c.ciernerreer=svea Enleosado natural o artifi--—--
cial,

- En las viviendas situadas en planta baja, directamente sobre/

el terreno, una vez nivelado, el pavimento debera estar__ 51tua

,—»

do a una altura minima de 0,50 m. sobre dicho terreno debyen—

kY

do estar asentada la solera deX pavimento scbre forjado,‘alsw,
E 3

LQ;
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lado del terrenc o materiales que eviten la propagacidn de -
las humedades propias del mismo.

- La acera correspondiente a toda la longitud de fachada de edi

ficaciones de nueva planta deberd ser eorstruida;—en §W, Fota-

:‘u IR DR LR
lidad por el propietario de la edificac;gn. 4

3-13 Antenas-Pararrayos

En lo sucesivo, todos los edificios de nueva/
construccidn irdn provistos de antena para los receptores de te
levisidn, instalada en la forma y manera que determinen las dis

posiciones legales vigentes por las gue aguellas se regulan,

Igualmente serd obligacidn de los propieta—--
ripos v promotores de viviendas, instalar adecuadamente pararra-
yos en todos los edificios de nueva planta de acuerco con la re
glamentacion especifica vigente.

3-14 Escaleras

Las anchuras minimas aprovechables de escale-
ras seran las siguientes: altura maxima de tabique, 19 cm.; = =
anchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la tabica, -~
27 cm.; longitud minima de peldafios, 1 m.; ancho minimo de esca
lera entre paramentos, 2,20 m.; numero maximo de peldafios o al-
turas en un solo trama: 16.

En escalera curva, la longitud del peldafio -
serd de» 1,20 m., teniendo como minimo una linea de huella. .de 25
cm., medida a 40 cm. de la linea interior del pasamanos, En las
puertas de acceso a locales o viviendas se preverdn mesetas con
un fondo minimo de 1,20 m. La distancia minima desde la arista/
de lo peldafios de mesetas a puertas laterales, serd de 25 CMaa.-—
En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas, meno
res anchos y escaleras compensadas.
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La altura minima del pasamanos de escalera -
serd de 0,95 m., medidos en la vertical de la arista exterior -
de la huella,

Bl hueco maximo entre cada dos elementos con-

tiguos de barandillas y antepechos, no séfEfEfperlormamtﬁﬁmm

: i Lgta,

YT |

3-15 Dimensiones minimas

Las dimensiones mlnlmas de las dis 1ntas pie-
zas de la vivienda serdn las siguientes: comedor estar, 14 m2.;
dormitorio de una sola cama, 6 m2.; dormitorio de dos camas, 10
m2.; cocina 5,00 m2.; y retretes, 1,50 m2. Si la cocina y el co
medor constituyen una sola pieza, ésta debe tener una dimensidn
minima de 16 m2. La anchura minima de los pasillos serd de O, 80
m. Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que/
ningin dormitorio se utilice como paso para otros. Todas 1as —-
piezas habitables tendrdn ventilacidn directa al exterior POr —~
medio de un hueco de superficie superior a una sexta parte de -
la planta,

3-16 Viviendas interiores

Quedan prohibidas las viviendas interiores., -
Se entiende por vivienda exterior la gue tenga como minimo, una
de las piezas vivideras con ventilacidn directa a espacio exte-

rior, definiéndose como tal, calle o plaza.

3-17 Sdétanos y semisdtanos

Se permitird la construccidn de sdtanos y se-

misdtanos cuando reunan las siguientes condiciones:

a) Que reciban la suficiente ventlacidn por medio de las corres

pondientes ventanas o lumbreras a calles o patios.

nos y 2,20 para los scétanos.
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c) No podran ser destinados a vivienda,

3-18 Chaflanes

Todas las esguinas recayentes a calles o - —-
plazas,con circulacidn rodada, cuyas aceras sean menores de 2 -

m. deberan tener un chafldn con las siguientes caracteriticas:

1. Chaflan recto, que estara formado por una linea recta, per—-
pendicular a la bisectriz del &ngulo formado por las alinea-
ciones oficiales y que pase por el punto de interseccidn de/
la alineacidén oficial con el radio correspondiente al punto/
de tangencia del bordillo en el lado de acera més estrecho,.-
El chaflén minimo admitido serd de.3,00 m.

2. Rotonda, que en los casos gue determine el Ayuntamiento, a -
) ] , ) ¥ a ' d

propuesta de los servicios tecnicos municipales, se podra -

construir estando constituida ésta, por un circunferencia -

tangente a las alineaciones oficiales y el chaflan recto -

determinado en el parrafo anterior,

3. E1 chafldn se considerarid a todos los efectos alineacidn ofi
cial de calle.

ww
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ORDPENANZAS DE PROTECCION

o

Proteccidn de la red de trahsbdrtestﬁ;'

Sistema wviario

En las actuaciones que se proyectan fuera del

Suelo Urbano, delimitado en el presente Proyecto de Delimita

cidn,

neas ferreas existentes a propuestos,

deberan tene

sobre terrenos lindantes con carreteras,caminos y li--

rse en -——-—

cuenta las siguientes distancias minimas a ambos lados de -

cada via:

netas.

(2) .-
da.

rril esta distancia,

Distancia en m.

explanacion, para las carreteras.

mente a la via.

Zona de dominio zZona de . _ Zona de
Tipo de via puiblico vy ser-- |edificacion afeccidn
vidumbre (1) (2) (1)
Carreteras de \
Redes nacionales 3M33_8,00 25,00 50,00
o comarcales (3)
Otras carrete-- .
ras (4) 3005 8,00 18,00 30,00
Ferrocarril 8,00 15,00 30,00
(1) .- Distancias en m. desde la arista exterior de la ———-

se contara desde la linea infe-
rior de los taludes del terraplen, desde la superior
de los desmontes y desde el borde exterior de las cu
A falta de éesta,

trazada a 2,00 m.

se contara desde una linea -

del carril exterior de la via.

desde la arista exterior de la calza

Ambas dustancias medidas en horixontal y perpendicular-

Para el ferroca--—-

(3).- C-417 de Daimiel a Calzada de Cv2@ por Almagro
(4) .~ C.V. de Granatula a la C-415
b. Lineas de energia electrica

La servidumbnre de paso de energila electrlca/

no impide al dueno del predio sirviente,cercarlo, plantar obﬁ

,gg,, .‘ i
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edificar en €1, dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacidn de
arboles y la construccidn de edificios e instalaciones en la =
proyeccidn v proximidades de las lineas electrmeas“ﬁﬁﬁgﬁg' dis-~

tancia de la establecida en el Reglamento de Llneas de Alta Ten
sidn, del 28-11-68 (U = Tensidn compu;%ta gn KV).

(___1.,,_.

=
sl:" =

Igualmente se respetaran servidumbres como ga
soductos y oleoductos, radioeléctricas, aeronatticas y de cual-
quier otro tipo de instalaciones.

4=2 Terrenos ganados a cauces piublicos

Todos los terrenos ganados a tédo tipo de caun
ces publicos, tanto si provienen de fendmenos naturales como si
son consecuencia de cualquier accidn del hombre sobre los ele--
mentos, estardn sujetos a las disposiciones dictadas por las =

Confederaciones Hidrogfdficas y Comisarias de Aguas.

4-3 _Proteccidn de aguas para abastecimiento pibli-

co v privadeo

La instalacidn de nuevas actividades insalu-e
bres o nocivas que por su emplazamiento o vertido de aguas resi
duales supongan un riesgo de contaminacidn o alteracidn de la -
potabilidad de aguas destinadas al abastecimiento publico o pri
vade no podrdn autorizarse, si no se han cumplido las condicio-
nes sefialadas en el Reglamento de Policia de Aguas y de sus - -

cauces.,

Las perforaciones para captacidn de aguas - -
subterrédneas no podran iniciarse sin licencila municipal, ademds
de las correspondientes autorizaciones de los Organismos compe-
tentes, ' ' BN
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4d Proteccidn de aguas en relacidn con los ver—-

tidos industriales

Las exXplotaciones mineras, o cualquiera otras
calificadas como nocivas (industrias del papel, celulosa, azuca
reras, curtidos, colas alidminicas potdsicas, talleres de flota-
cidn, para el beneficio y concentracidn de materiales, fébricas
de gas, productoes secundarios de la industria del coque o del -
petrdleo, de sosa, textiles y anexas, u otras similares), debe-
rdn estar dotadas de dispositivos de depuracidn mecdnicos, quim
micos o fisico-quimicos para eliminar de sus aguas residuales -
los elementos nocivos gue pueden ser perjudiciales para las in-
dustrias situadas aguas abajo o en la proximidad del lugar, en/

que se efectua el vertido, o para la rigueza piscicold, Pecua--

Pt A

ria, agricola o forestal.

4-5 Fabricas de cemento

Las medidas para evitar la contaminacidn atmes
férica producida por las fdbricas de cemento, se ajustardn a -
lo establecido en la Reglamentacidn del Ministerio de Industria

aprobada por Decreto de 7-11-68,

4-6 Pescaderias, carnicerias y vagquerias

Las pescaderias, carnicerias y similares que/
pretendan establecerse en el interior del nicleo urbano, debe-
rén estar dotadas obligatoriamente de cdmaras frigorificas de -

dimensiones apropiadas.

Se prohibe el establecimiento de vaguerias, -
establos, cuadras y corrales de gallinado y aves, dentro del ng
cleo urbano,

N
N

47 Industrias peligrosas, insalubres o nocivas

L :
.

Las industrias fabriles que deben ser conside
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radas como peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con — =
las calificaciones establecidas en el art., 32 del Reglamento de
Industrias molestas, insalubres, nocivas o peligrosas (Decreto/
der 30-11-61, n2 2.414/61) solo podrdn emplazarse como regla ge
neral a una distancia superior a 2.000 m. a contar desde el ni-
cleo més proximo de poblacidn agrupada (art. 4¢ del mismo Regla

mento) .

En relacidn con las actividades molestas, - -
aparte de lo disﬁuesto en relacidn con el emplazamiento, habri/
de tenerse en cuenta para la concesidn de licencias y en todo -
caso para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos y - -
demas actividades que puedan producir humos, polvo, o cualquier
otro contaminante, deberdn dotarse inexcusablemente de los ele-
mentos correctores necesarios para evitar molestias al vecinda-

rio.

4-8 Productos petroliferos para calefaccidn v -

otros usos no industriales

La utilizacidn de productos petroliferos para
calefaccidn y otros usos no industriales se regird por la Regla

mentacidn del Ministerio de Industria.

4-9 Ruidos y vibraciones

En los comercios, casas-habitaciones, edifi--
cios y locales, piblicos en general, no podrdn instalarse en lo
sucesivo motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin pre

. . « F > ] .
via autorizacidén municipal. -

4-10 EXplosiones e incendios

Las industrias de actividades que exijan la -
utilizacidn de primeras materias de naturaleza inflamable o ex-
plosiva se prohibird en locales gue formen parte de edificios -

destinados a viviendas.
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Las instalacionestinadas al depdsito de peli-
culas, petrdleo o productos derivados, pirotécnica, polvorines,
garaje y estaciones de servicio, deberd atenerse en cuanto a su
localizacidn y caracteristicas técnicas de proteccidn a lo pre-
visto en el Reglamento de Actividades molestas, nocivas, insali
bres o peligrosas (art. 25) y demas Reglamentos especificos que
le afecten.

Los centros de gases envasados se ajustaran -
en lo que se refiere a las condiciones de su ubicacidn y carac-

teristicas de las instalaciones a la Orden.Ministerial.de.23~5-

a

R R AU o 3:._'5'2?3}
61 y Orden Ministerial de 1-12-64 del Ministerio de Industiid,
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-11 : Vehiculos de motor

Se prohibe la circulacidn de vehiculos que --
lancen humos que puedan dificultar la visibilidad a otros con--
ductores o resulten nocivos (art. 90 del Cdédigo de la circula--
cidn). Se vigilard el nivel sonoro de los vehiculos de motor —-
(art. 210 III. del cddigo de la Circulacidn y Decreto 1.439/72,
de 25-5/B.0.E. 9-6) sobre homologacidn de vehiculos automdviles

en lo que se refiere al ruido por ellos producido.

4-12 Riesgos mecanicos

La proteccidn contra los riesgos de la edifi-~
cacidn se regiran por las normas especificas de seguridad de -
las estructuras de acere, forjados, prefabricados, tramos mgté—
licos y sobrecargo, elevadoras, etc. S

4-13 Proteccidn de los ecesistemas, la ambientdw—<

s

cidn natural y el paisaje

La proteccidén del equilibrio ecoldgico, la =~
ambientacidn y el paisaje constituyen uno de los objetivos prin
cipales del presente Proyecto de Delimitacidn, debiendo cbserva

se las siguientes pautas a tal efectos

4
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1. Disposicidn general. No se concederd licencia a todo plan, -

proyecto ¢ acto que tienda a la destruccidn, deterioro o des
figuracidén del paisaje o su ambientacidn dentro de la natura
leza,

/! Toda actuacidn (trazado de infraestructuras territoriales, re

poblaciones forestales, exploraciones mineras, grandes indusg
trias, u otras instalaciones), que se prevea pueda alterar -
el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cam
bios importantes en la geomorfologia, necesitard presentar -
un estudio de las consecuencias, ante la Comisidn Provincial
de Urbanismo.

Nuevas carreteras, Se evitard la desaparacidn de la capa vew

getal en las zonas lindantes con las carreteras v caminos de
nuevo trazado, reponiendo aguellas franjas que por causas —-
constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad
de la maquinaria, asentamientos provisionales, ete.) hayan -

resultadeo dafiadas o deterioradas.

En aquellos lugares en que por causas de la tbpografia del -
terreno y del trazado dario, fuera necesaria la creacidn de/
taludes o terraplenes, deberédn ser trazados de forma tal que

ne altere el paisaje.

Rectificaciones en el trazado viario. En aguellos tramos de/

. L4
carreteras o caminos que por alteracidn en su trazado queda-
ron sin uso, se levantard el firme y se repondrd su capa ve-

getal v la flora natural de la zona,

Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto. Dada la =

condicidn especial que requiere la localizacidn de estas ac-
tividades, antes de proceder a la concesidn de licencias - =
para la explotacipn, a cielo abierto de los recursos natura-
les del subsuelo, se compararan los beneficios econdmicos vy
socliales de las instalaciones con los perjuicios pasajisti--
cos, exigiendo estudios sobre las variaciones gue se introdu

cen en la ecologia, escorrentias, ete., de la zona.
Se prohike levantar y sacar fuera de los cauces de los rios,
piedras y rocas en mantidad susceptible de perjudicar_lg'ca;

pacidad biogénica del medio.
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5. Cese de las explotaciones. Las canteras y demés instalacio--

nes mineras que cesen en sus explotaciones, se verdan obliga-
das a restituir el paisaje natural suprimiendo taludes vy te-
rraplenes y reponiendo la capa vegetal v la flora.

. Repoblaciones forestales, Simultdneamente a la rentabilidad/

de las repoblaciones forestales hechas con especies exdticas
¥ de facil crecimiento, se valorard la promocidn e investiga
cién sobre el mejoramiento de las especies autdctonas v tra-
dicicnales de las comarcas, con vistas a no romper el equili

brio paisajustico v ecoldgico de la zona.

]
0[337. Silos para cereales vy depdsitos de agua. No se autorizard la

construccidn de silos y depdsitos de agua cuyas dimensiones/

no estén proporcionadas con la escala del nicleo urbanoc.

8. Anuncios y carteles., Se estard a lo dispuesto en la Ley 51/-

74 de 19 de Diciembre, de Carreteras (art. 36, y en el Decre
to 917/67 de 20 de Abril), Normas para publicidad exterior -
con cardcter general v a lo dispuesto en estas Ordenanzas.

Se prohiben todo tipo de anuncios que se pinten o realicen -
directamente sobre rocas, taludes, faldas de montafias, etc.

9. Basureros y estercoleros, Se situardn en lugares donde los -

vientos dominantes no puedan llevar olores a nicleos habita-
dos © vias de circulacidn peatonal. Y se rodearidn de panta--
llas arbdreas. La distancia de su emplazamiento al lugar ha-

bitado més préximo serd por lo menos de 2.000 m,

10. Cementerios de vehiculos. Se tendrd en cuenta en su locali-

zacidén la influencia que pueda tener sobre el paisaje. Se =
exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodeardn -
de pantallas protectoras de arbolado.
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5. CONDICIONES HIGIENICO SﬁNLTARIAS ' 4 N
EAWI?“?
%Piﬁ:f ‘
5-1 Programa minimo de viviéﬁdafﬁ

ya

=

Toda vivienda familiar se compondrid como mini
mo de las siguientes piezas: dos dormiteorios, comedor, cocina y
cuarto de aseo, compuesto este de bafic o ducha, lavabo y retre-

te. El cuarto de aseo tendrd acceso independiente,

También se permitirdn apartamentos con una —-
superficie minima de 30 m2, y el minimo de piezas serd: un sald

comedor, dormitorio, cocina y cuarto de aseo o bafio,

Las viviendas cuya superficie Util exceda de/
90 m2. estardn compuestas de un minimo de 6 piezas habitables y
dos cuartos de aseo, unoc de ellos canpleto. Todas las habita--—-—

ciones y la cocina tendrédn primeras luces.,

5-2 Humedades

1. Em todas las obras de fdbrica gque se ejecuten, tanto para vi
viendas como para uso publico, industrial o comercial, debez-
rédn empledrse los materiales hidrdfugos necesarios para evi-
tar las humedades en muros y tabigqueria.

2. Los muros de cerramiento y fachadas de los edificics de nue-~
va planta deberdn ejecutarse con los materiales y fabricas a
necesarios para evitar las humedades procedentes de las - =
aguas de lluvia,

3. Las cubiertas y terrazas de las nuevas edificaciones se cons
truirdn con materiales incombustibles y de forma que, asegu-
ren una perfecta impermeabilidad.
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5=3 Chimeneas v hogares

En las construcciones de chimeneas y hogares/
se tomaran las precauciones necesarias para evitar incendios. -
Las maderas de pisos o cubiertas, cuando estén en la proximidad
de conductos de humos de hogares, se protegeran con sustancias/
incombustibles y alslantes, cuyo espesor sea, por lo menos de
15 cm,

Las chimeneas se elevaran por encima de la -
parte mds alta de las cubiertas un m. por lo menos, y si estédn/

adosadas a las medianerias de otras finc E@A’P%-af&n?afpﬂém%
Do ndenid Ha oy JRTiEds
- 2o 3 3
L :

por encima del remate de éstas.

pparr e » g |
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S5=4 Establecimientos publicos- ¢
o

En los centros de ensefianza y culturales, ho=-
teles, fondas, pensiones, salas de espectdculos, bares y otros/
centros de uso publico, las instalaciones sanitarias deberdn —-
regirse por la legislacidn vigente dictada por los organismos -
centrales competentes,

Las piezas destinadas a servicios higiénicos/
y aseos, estardn provistas de revestimientos lisos e impermea--—
bles, capaces de facil limpieza, hasta una altura minima de - =

1,50 m. medidos desde el suelo,

545 Retretes y otros aparatos sanitarios

Los retretes serdn de tipo inodoro vy con - -~
sifén que asegure un cierre hidrdulico igual o superior a 5 cm.
la cubeta de material serd impermeable y su superficie estard -
vidriada interiormente. Podrén ser de sifdn directo, doble sifd
o sifdn inyectable. Cada retrete estard provisto de un aparato/
de descarga de 10 Htros de capacidad minima, colocado a 1,50 m.
de altura, por lo menos, sobre la taza, salvo los de siféﬁ?in—r

yecto, y dispuesto de domo que, en cada evacuacién,zSe-p:QduZCaﬁ
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una descarga de agua suficiente para la completa limpieza de: -
todas las partes del recipiente y para el arrastre de las mate~
rias hasta la alcantarilla.

Los lavabos, pilas, urinarios, bidets y, en -
general, todos los aparatos provistos de desaglie, estarin dota-

dos de sifdn, situado lo méds prdximo posible al desagiie, y al -

que se le proveera de una rejilla o crucetarmetdlica que dmpifa
la entrada de cuerpos sélidos capaces de obstruir las tﬁberias
La salida deberd tener 3 cm. como minimo, |~ .

5-6 Bajantes de: aguas residuales y fecales

Las tuberias de bajadas destinadas a conducir
las aguas fecales, seran independientes de las correspondientes
a las aguas pluviales, y embos serdn de gres, fundicidn, acero/
esmaltado, fibrocemento y otros materiales andlogos, impermea—-
bles a liquidos y gases, y de superficie interior lisa. Todas -
las juntas han de ser absolutamente herméticas sin rebajas inte
riores. Las dmensiones de todas las tuberias de bajada, serédn -
proporcionales al volumen de las materias a evacuar e irén, en/
lo posible, verticales; no pudiendeo, en ningin caso, separarse/
més de 302. Su didmetro no deberd ser inferior a 8 cm., ni supe-

rior a 15, salvo casos especiales, debidamente justificados.

5-7 Red interior de evacuacidn

La red de evacuacidn de toda finca urkana, se
compondrd de dos partess:

12.- De un ramal principal que conduzca todas las aguas fecales,
pluviales y residuales, directamente desde un pozo de re--
gistro principal a las alcantarillas oficiales de cualquie
ra de las calles en qgue se encuentre enclavada la finca.

=t T
: . -

22,- Del ramal o ramales secundarios que sean precisoS'pafé“cbn
ducir las aguas fecales, pluviales y re51duales hasta la
conduccidn que vierta sus aguas en el pozo reglstro

)

SR

R SN
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pal antes citado.

Ly

5-8 Distancias de aislamienhto

Las alcantarillas y pozos se abrirdn a 1,50 -
m., por lo menos de distancia medida horizontalmente a todo depé
sito, cafleria o conducto de agua potable, conservando la misma/
distancia a las medianerias y propiedades vecinas, y deberdn --

construirse con materiales que aseguren su estangueidad,

Las separaciones entre las distintas redes de
servicios piblicos serdn como minimo las siguientes, expresadas
en cm,s

Distancias (cm,)
Tipo de cénduccidn
Horizontales Verticales
Al cantarilladoe 60 50
5as 50 50
Electricidad aAlta Tensidn 30 30
Electricidad Baja Tensidn 20 20
Teléfono ' 30 -

- El trazado de las redes debera estar sefializado y fdcilmente/
localizable,

5.9 Codos de unidn

Las uniones de las tuberias de bajada con los
ramales secundarios de la red interior, se hardn med;éhte?codos
circulares en media cafia. El radio del codo no serd inferior “al

del ramal secundario correspondiente.

Todos los codos de unidn con la red interior/
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T e e e
estardn cerrados en arquetas de registroi‘@-l'superficieil e
] . : %
impermeable, : —
LORL T
LE
5=10 Condiciones de seguridad:-.

Todas las comunicaciones de la red de desaglie

con el exterior, en aparatos, arquetas, registros, etc., seran/

establecidas en forma gue no puedan, en ningun momento, verter-

se o refluir al interior de las habitaciones los liguidos ni -

las materias arrastradas.

5-11 Evacuacidn de aguas pluviales

1.

Las aguas pluviales se recogeran en la parte bajs de las cu-
biertas por medio de canales, limas y tuberias de bajada, que
serdn de material impermeable v capaces para recibirlas y =
conducirlas rapidamente, sin gue rebosen ni sufran detencidn
ni estancamiento, hasta los ramales correspondientes de la -
red interior. Es obligacidn de los propietarios de los inmue
bles mantener los ramales y bajada de recogida de aguas, en/

constante estado de perfecto funcionamiento.

Las bajadas de aguas pluviales podran adosarse a las fachawe
das, pero en este caso no sobresaldrdn de la linea de agque~=
llas en toda la altura de la planta baja, en la que estardn/

protegidas contra las posibles roturas o desperfectos.

Queda absolutamente prohibido acometer las bajadas de las =
aguas pluviales o fosas sépticas antes de la cédmara de depu~
racidn,

No se permitird arrojar aguas usadas, residuales o inmundi--
cias en los canales de bajadas de aguas pluviales, ni acome=
ter a ellas las procedentes de los demds servicios de las -

fincas, ST
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5-12 Acometidas a la alcantarilla

1.

5-13 Aguas industriales

En toda construccidn nueva deberd hacerse acometida a la al-
cantarilla para las aguas sucias y pluviales, sin cuyo requi

sito no se concedera licencia de obras.

Cada finca deberd tener una red de desaglle con su ecometida/
independiente, aunque las contiguas fueran del mismo duefioc;~
no consintiéndo el establecimiento de servidumbre de una fin

ca a otra.

En las calles donde exista mas de una alcantarilla oficial,-
se ejecutardn las acometidas a las que designe el Ayuntamien
to, guien podra trasladar a su costa y previo conocimiento -
del interesado, una acometida ejecutada en una alcantarilla/

a otra existente, o que, por necesidades de lawusbaﬁéﬁae%én,

Y

onT onlLiEiE

F

hubiera de construir.

1.

5-14 Fosas sépticas

Fn la memoria y planos gue se acompaffardn a la solictud de -
licencia, se determinara la disposicidn especial que ha de -

adoptarse para la elevacidn de las aguas.

En las tuberias gue hayan de conducir aguas residuales, gra
sientas procedentes de carnicerias, grandes cocinas de hote-
les, hospitales, asilos, cuarteles, talleres, garajes u - -
otras industrias que puedan producir residuos grasientos, -
serd preciso interponer un aparato colector de grasas, de -
funcionamiento automdtico, que impida gue dichas grasas vier
tan directamente y sin estar convenientemente diluidas, a la
canalizacidn principal, con arreglo al tipo que debe acompa-
flarse en la solictud para ser aprobados por el Ayuntamiento,

1.

Queda terminantemente prohibida la construccidn de.pozos - -
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negros, minas filtrantes y, en general, todo medio de recogi
da de aguas fecales gue no se ajuste a las presentes Ordenan
Zas.

En las calles que ain no posean alcantarillado para la edifi
cacion y usos ya eXistentes, se adoptard para recogida de -

las aguas fecales cualquiera de los sistemas conocidos, for-

mados por la combinacidn de fosas sépticas y filtros bacte--
rianos convenientemente dispuestosgi G055 ;

1.

Todos los edificios de viviendas, comerciales, 1ndus:;iales,
publicos y demds que sirvan para albergar personas, transito
ria o permanentemente, estdn obligados a disponer de agua po-
tables y corriente en su interior. El agua potable y corrien
te podrd utilizarse también para las instalaciones higiéni--

cas, de asec v limpleza.

El agua potable sera tomada de la red general de distribu—m-—
cidn de la poblacidn, conforme a las normas qgue en esta Orde
nanza se especifica,

El abastecimiento de agua potable a las fincas, constard de/
dos partes:

a.- Acometida a la red general,

b.- Distribucidn en el interior.

- Las acometidas a la red general, se haran mediante collari--

nes con racor, o piezas en T, segun lo exija el didmetro de/
aquellas.,

Los gastos de instalacidn serdn por cuenta del propietarioc o
representante legal de la comunidad de propietarios, pasando

a propiedad municipal, quien se encargard de su conservaciodn.

La ordenanza fiscal especifica del servicio de aguas, regula

rd, juntamente con dsta todo lo relativo a la materla.

T
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FIRERS R ﬁ;rﬂ.,,_‘-',
Las acometidas se haradn por los serv1c€zs munlclpa_es* ﬁfbh

1=

biéndose toda manipulacidn en la red m xelpal por, los part

SION

culares. ; B “-<mwﬂoﬁ

5-16 Disposicidn de acometidas y materiales.

1‘

A partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza, sg
lamente se permitird una acometida para cada finca, enten——-—
diendo por tal, a estos solos efectos, gque tiene acceso por/
una puerta a la calle, con nimero de gobierno propio y dis--
tinto del de los colindantes.

La acometida a'la red se hard en el punto de la misma méds =
proxima v a una de las jambas de la puerta de entrada a la -

finca,

El didmetro de la tuberia de la acometida, serd fijado por

los servicios técnicos municipales, en funcidn del consumo

previsible, siendo el minimo de media pulgada.

Inmediatamente antes del paramento de fachada y en la acera,
se dispondrd una arqueta, &l modelo oficial que fije el Ayun
tamiento, gue contendra una llave de paso. Dicha llave solo/
podra ser manejada por los funcionarmos municipales, del ser

vicio de aguas, para lo cual se precintard su tapa,

Dentro de la finca, en su portal v a continuacidn del muro -
de fachada, deberd colocarse una arqueta ventilada, enterra-
da o vista, que contenga los siguientes elementeos, colocados

por el orden que a continuacidn se detalla:

- Llave de paso,.

- Contador volumétrico, cuyo tamafio fijardn los ser-

vicios técnicos municipales, de acuerdo con el did
metro de la acometida vy que serd como minimo de: 15
mm2., el cual servira de base para la facturac1on/
del consumo de toda la finca, verlflcado y precin-

tado por la Jefatura Provincial de Industrla 519/
RGERY %
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que pueda ser levantado sin la autorizacidn de los
servicios técnicos municipales.

- Llave de paso,

5-17 Red interior y depdsitos|

1. La red interior de distribucidn dentro de la finca se hard -~
conforme al proyecto, una vez aprobado por el Ayuntamiento,-

que, previamente a la licencia de obras, debera presentarse,
2. A partir de la entrada en vigor de las presentes Ordenanzas,

y en casos especiales, debidamente justificados por la pro--

piedad, podrén autorizarse depdsitos,

5-18 Vigilancia de las instalaciones, reparaciones

Yy sanciones:

1. Los servicios técnicos municipales y personal del servicio -
de aguas, podrdn en cualguier momento revisar las instalacip
nes de acometidas, contador y depdsitos, para asegurarse de

su buen funcicnamiento,.

2. Igualmente podrd revisar las instalaciones interiores, cuando
se trate de invertigar posibles pérdidas como consecuencia -
de reclamaciones efectuadas por el propietario al Ayuntamien

to, ¥y a requerimiento de aquél,

3. En caso desdeficiencia en las instalaciones de: depdsitos y -
contador, bien sean descubiertas por el propietario, como si
lo son por los servicios técnicos municipales, aquél vendrd/
obligado a repararlas a su costa, en el plazo méa breve posi
ble, y como méximo de un mes, pasado el cual sin haberlas -

subsanado, el Ayuntamiento podrd clausurar la acometida.
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5-19 Propledad de las acometidas

l. Las acometidas particulares de:r agua y alcantarillado a las -

redes municipales, pasarédn en el momentopdewsuwtemnina@ﬁan,a

[ r—‘r, 314 65;

propiedad del Ayuntamiento, a todos Jés efectos, en Ta° parte

correspondiente a vias piblicas, quien se encargara de.su -

Stk
conservacidn, ;P{”__, . S DE
Cily Lol D SESION
= Bk Rt
Dix" ? b 2000
5=20 Red de riegos e hidrantes contra inéendios

Para el claculo y disefic de las instalaciones
de riegos e hidrantes contra incendios, se tendrd en cuenta las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacidn, editadas por el M.0.P.U.
Normas IFR, O.M. del 23-8-74 e IPF, O.M. del 26-2-74,

5-21 Alumbrado y energia eléctrica

Las disposiciones generales del alumbrado pu-

blico serdn las siguientes:

1. BEn la red viaria

- Iluminacidn horizontal a 1,00 m. de pavimento .... 1 lux.
- Unifomidad de diStribuCiO’n . @ O 8 F 8 8 S F SRS D 20'

Altura del foco luminoso en calleéS seeveracacoccee 5 M

POtenCiaminima LA R I B I B B R Y B B B R R B R A NI R A 125 w.

2. En zonas verdes

- A fijar por los Servicios Técnicos Municipales.

En todo lo relacionado con energia elédctrica/
y alumbrado se tendrd en cuenta, ademds de lo previsto en la -
presente Reglamentacidn, cuantas disposiciones vigentes existan

sobre l1a materia.
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522 Recogida de basuras.

L.a recogida y almacenamiento de basuras para/
su posterior retirada por los servicios de caricter piblico, se
realizard de forma que quede a salvo de la vista vy exenta de -

olores.

Cuando no se realice este servicio piblico, -
habré de contarse con medios adecuados de recogida, transporte/
y eliminacidn final, mediante procedimiento eficaz, garantizan-~
do en todo caso la desaparacidn de restos organices e inorgani-

COS e

Las instalaciones de vertido se situardan a -

una distancia minima de 2 km. del nidcleo urbano.

Ciudad Real, Diciembre de: 1.986

Fdo: Manuel Ruiz-Labourdette y Gonzdlez
Dr. Arquitecto.
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CATALOGOC DE EDIFICIOS A PROTEGER.

(Segun INVENTARIO de 6 la Consejeria de Educacidn y Cultura)
e ihforme de la Comizsion de cvibvea.

l.- Casa del General Espartero - c/ del Obispé} 7
2.- Casa particular - ¢/ del Santo, 14 y 16
3.- Casa del Inguisidor - c/ del Santo, 20

4.- Casa particular - c/ del Santo, 27

5.- Casa particular - Plaza José Antonio, 4 y 5
6.- Cortijo de Montachuelos - Camino Almagro-Montachuelos
7.- Ermita de Ntr2 Sr2 de Zugueca - Camino Vecinal

8.~ Finca La Caridad - Camino Vecinal Moral de Calatrava
9.- Iglesia Parrogquial de Santa Ana - Plaza Generalisimo
10.- Palacio de los Marqueses de Valdeparaiso - ¢/ Calvo

Sotelo, 7 v 9
11.~ Puente de Bebio - Camino Vecinal a la estacidn

12.- Puente sobre el rio Jabaldon - Carretera Comarcal 417.

Ciudad Real, Dicilembre de 1.986

Fdo: Manuel Ruiz-Labourdette y Gonzalez

Dr. Arguitecto.
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CUADRO DE ALTURAS

womes ere | e ge, | aums fvouanzao
c/ ALDEA de la [ S . 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ ARCO dqﬁww ot ;i"?gg"{;!';_ 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ BONAR dé&ﬁ: o m 2 7 m 0,30 m.
c/ CALZADA%Z# m. 2 7 m 0,50 m.
c/ CARMEN Ejg m 2 7 m. 0,50 m.
¢/ CARNEROS 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ CRUZ VERDE ’ 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
¢/ DUQUE DE LA HISTORIA 18 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ EMPEDRADA 5 m. 2 7 m. 0,00 m.
¢/ EPIFANEO NOVALBO 6 m. 2 7 m. 0.30 m.
c/ FRANCISCO ESPARTEROQ 6 m. 2 7 m. 0.30 m.
¢/ HERRERIA 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ IGLESIA de la 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ MINAS LA REDONDERA 14 m. 2 7 m. 0,50 m.
¢/ MORAL DE CVA. del 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ NARANJO 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
¢/ NUESTRA SERNORA 8 m. 2 7 m, 0,50 m.
c/ OBISPO MEORO 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
¢/ ORO del 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ PADRE MATIAS 7 m. 2 7 m. 0,40 m.
¢/ PILAS " 8 m, 2 7 m. 0,50 m.
PLAZA DE LA CONSTITUCION 2 7 m. 0.50 m.
PLAZA DE ESPANA 2 7 m. 0,50 m.
PROLONGACION ¢/ ALDEA 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
PROLONGACION </ BRONAR 10 m. 2 /ngzwsun 0,50 m.
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NUMBRE - ANCHO NQ DE ALTURA YOLADIZO
MEDIO PLANTAS EN mnm. EN m.
PROLONGACION c/ HERRERIA 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ RAMON Y CAJAL 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ REDONDA, de la 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
RONDA DE PILAS 12 m. 2 7 m. 0,50 m
¢/ SAN BLAS 8 m. 2 7 m. 0,50 m
c/ SANTO, del 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 1 12 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 2 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 3 | 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 4 6 m. 2 7 m. 0,30 m.
c/ 5 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 6 8 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 7 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 8 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 9 : 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 10 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 11 10 m. 2 7 m. 0,50 m.
c/ 12 10 m. 2 7 m. 0,50 m.

Ciudad Real, Diciembre de 1.986

Fdo.: Manuel Ruiz-Labourdette y Gonzalez

e

Dr. Arquitecto. gﬁ'"




